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(Nio dispensa a consulta do Diario da Republica)
NOTA

O texto do Decreto-Lei n° 269/94. de 25 de Outubro, encontra-se actualizado de acordo com o0s
seguintes diplomas:

- Lein® 10-B/96, de 23 de Marco;

- Lei n® 52-C/96, de 27 de Dezembro:

- Lein® 87-B/98. de 31 de Dezembro;

- Lei n°® 3-B/2000, de 4 de Abril;

- Lei n° 30-G/2000. de 29 de Dezembro (prevalece sobre a redacgio da Lei n® 30-C/2000, de

29 de Dezembro), e
- Decreto-Lei n° 323/2001, de 17 de Dezembro.

Decreto-Lei n.°2 269/94 de 25 de Outubro

Para estimular os condéminos na mobilizacdo dos recursos necessarios @ conservagao ou reparacao
extraordinaria de iméveis em regime de propriedade horizontal, importa criar mecanismos financeiros
que possam prevenir a degradagdo do tecido urbano, atraves da constituicdo de um fundo de reserva
para fazer face a obras nas partes comuns dos prédios.

As recentes alteracdes ao regime da propriedade horizontal introduzidas pelos Decretos-Leis n.%s
267/94 e 268/94. ambos de 25 de Outubro, estabelecem a obrigatoriedade da constituicao desse fundo
de reserva, que podera revestir a forma de uma «conta poupanga-condominio», caso haja deliberagdo
nesse sentido da assembleia de condéminos, a qual pode anteceder a obrigatoriedade da constituigdo

do fundo.
Aproveitando os principios enformadores da conta poupanca-habitagdo, que foi fundamentalmente

criada para estimular o aforro para aquisi¢cdo de casa propria, cria-se um mecanismo para permitir o
aforro dos condéminos proprietarios, a afectar a conservagio e beneficia¢do dos edificios em regime
de propriedade horizontal. num momento em que 0s primeiros imoéveis sujeitos a esse regime,
relativamente recente no nosso ordenamento juridico, carecem de obras mais vultosas do que as
normalmente realizadas pela administra¢do dos prédios.

Assim:
No uso da autorizacdo legislativa concedida pelo n° 3 do artigo 35.° da Le1 n.° 75/93, de 20 de
Dezembro. e nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o Governo decreta

o seguinte:
Artigo 1.°

1 - Os administradores de prédios em regime de propriedade horizontal, mediante prévia deliberacdo
da assembleia de condéminos, podem abrir contas de depésito a prazo denominadas «contas

poupanca-condominioy.
2 - As contas poupancga-condominio destinam-se exclusivamente a constituicio de um fundo de
reserva para a realizacdo, nas partes comuns dos prédios, de obras de conservagao ordinaria, de

conservacio extraordinaria e de beneficiagao.
3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, as obras de beneficiagao sdo apenas as determinadas

pelas autoridades administrativas.
Artigo 2.°

] - A conta poupanga-condominio pode ser mobilizada pelo administrador ou pelos condéminos
autorizados em assembleia para o efeito, apds o decurso do primeiro prazo contratual.

2 - A mobilizacdo do saldo das contas devera ser realizada por meio de cheque ou ordem de
pagamento, emitidos a favor do construtor ou do credor do preco de venda dos materiais ou Servigos
para a realizacdo das obras nas partes comuns do prédio nos termos do presente diploma.

3 - Ap6s deliberagdo da assembleia de condéminos, a todo o tempo € permitido aos titulares de uma
conta poupanga-condominio comunicar a instituigdo depositaria a alteragao dos objectivos que se
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propds com a abertura da conta, desde que sejam repostos 0s beneficios fiscais que lhes tenham sido
aplicados.

Artigo 3.°

(Revogado pela Lei n° 30-G/2000, de 29 de Dezembro, que, segundo o disposto no seu artigo 21.°,
prevalece sobre a redacciio que lhe seria dada pela Lein® 30-C/2000, de 29 de Dezembro — Lel
do Orcamento para 2001)

Artigo 3.°

1-;;_-fff§'qu._efe_ims do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS), nos termos e condigoes
previstos no artigo 80.°do respectivo Cédigo, as entregas feitas anualmente por cada condomino
para deposito em conta poupanga-condominio na proporg¢do de um quarto da percentagem ou
permilagem que a cada um cabe no valor total do prédio até 1% do valor matricial deste, com o
limite de 10 000$. =
2 - A deducdo a que se refere o niimero anterior é cumuldavel com a conta poupanca-habitagdo.

3 - Se o saldo da conta poupanga-condominio vier a ser utilizado para outros fins que ndo os L
referidos no n.° 2 do artigo 1.5, aplica-se o estatuido no artigo 38.°do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
4 - No caso de o saldo da conta poupanga-condominio ser utilizado para outros fins, ou antes de '
decorrido o prazo estabelecido, a soma dos montantes anuais deduzidos serd acrescida ao

rendimento do ano em que ocorrer a mobilizagdo, para o que as institui¢des depositarias ficam

obrigadas a comunicar a administragdo fiscal a ocorréncia de tais factos.

(Redaccdo da Lein®8 7;B/98, de 31 de Dezembro)
Artigo 3.°

] - Para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS), as enfregas feitas
anualmente por cada condémino para depdsito em conta poupanga-condominio podem ser dedutiveis
ao seu rendimento na mesma percentagem ou permilagem que lhe corresponde do valor total do
prédio até 1% do valor matricial deste, com o limite de 27 contos.

2 - A dedugéio a que se refere o mimero anterior é cumulavel com a conta poupanca-habitagado.

3 - Se o saldo da conta poupanca-condominio vier a ser utilizado para outros fins que ndo os
referidos no n.° 2 do artigo 1.° aplica-se o estatuido no artigo 38.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
4 - No caso de o saldo da conta poupanca-condominio ser utilizado para outros fins, ou antes de
decorrido o prazo estabelecido, a soma dos montantes anuais deduzidos serd acrescida ao
rendimento do ano em que ocorrer a mobilizagéo, para o que as instituigoes depositarias ficam
obrigadas a comunicar @ administragdo fiscal a ocorréncia de tais factos.

(Redaccdo da Lei n° 52-C/96, de 27 de Dezembro)

Artigo 3.°

1 - Para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS), as entregas feitas
anualmente por cada condomino para deposito em conla poupanga-condontinio podem ser dedutiveis
ao seu rendimento na mesma percentagem ou permilagem que lhe corresponde do valor total do
prédio até 1% do valor matricial deste, com o limite de 26 contos. 2

2 - A deducdio a que se refere o niimero anterior é cumulavel com a conta poupanga-habitagdo.

3 - Se o saldo da conta poupanga-condominio vier a ser utilizado para outros fins que nio os
referidos no n.° 2 do artigo 1.° aplica-se o estatuido no artigo 38.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
4 - No caso de o saldo da conta poupanca-condominio ser utilizado para outros fins, ou antes de
decorrido o prazo estabelecido, a soma dos montantes anuais deduzidos sera acrescida ao
rendimento do ano em que ocorrer a mobilizagdo, para o que as institui¢des depositarias ficam
obrigadas a comunicar a administragdo fiscal a ocorréncia de tais factos.

(Redaccdo da Lei n°10-B/96, de 23 de Mar¢o)
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'decomrdo 0 p}*a::o esmbeleczdo a soma dos monmmes anuais deduzidos sera ac*resczda ao

rendimento do ano em que ocorrer a mobiliza¢do, para o que as instituicdes depositarias ficam
obrigadas a comunicar a administragdo fiscal a ocorréncia de tais factos.

Artigo 4.°

] - Qualquer institui¢do de crédito habilitada a receber depositos pode constituir contas poupanga-
condominio pelo prazo contratual minimo de um ano, renovavel por iguais periodos de tempo,
efectuando-se as entregas ao longo de cada prazo anual, nos termos que forem acordados com as
mstituigoes de crédito.

2 - As institui¢des de crédito habilitadas a receber depésitos podem, dentro dos limites e regras a fixar
por portaria conjunta dos Ministros das Financas e das Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes,
estipular montantes minimos ou maximos para abertura das contas poupan¢a-condominio € para as
entregas subsequentes, bem como a periodicidade destas tltimas e a sua rigidez ou flexibilidade.

Artigo 5.°

1 - Os juros sdo liquidados relativamente a cada conta de deposito:
a) No fim de cada prazo anual, por acumula¢do ao capital depositado:
b) No momento da mobilizacdo do depdsito, sendo entdo contados a taxa proporcional e devidos até
essa data, sem qualquer penalizagao.
- Os juros produzidos pelas entregas ao longo de cada prazo anual sdo calculados a taxa

proporcional.
Artigo 6.°

] - Se o saldo da conta poupanca-condominio for aplicado em qualquer finalidade diferente da
prevista no n.° 2 do artigo 1.° ou dele forem levantados fundos antes de decorrido o primeiro prazo
contratual, aplicam-se as regras vigentes na instituicdo depositaria para depositos a prazo superior a
um ano, sendo anulado o montante dos juros vencidos e creditados que corresponda a diferenca de
taxas, bem como o valor correspondente aos beneficios fiscais que lhes tenham sido aplicados.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, desde que o remanescente, sem incluir os juros
creditados, exceda os montantes minimos fixados pela institui¢do depositaria, o titular pode continuar

com a conta poupanca-condominio, mantendo-se a certeza do empréstimo.
3 - Podem igualmente ser mantidos todos os beneficios aplicaveis no caso de o saldo de uma conta

poupanca-condominio ser integralmente transferido para oufra conta da mesma natureza em
instituicdo de crédito distinta.

Artigo 7.°

1 - Aos titulares de contas poupanca-condominio constituidas ha mais de trés anos e que pretendam
mobilizar o saldo é garantido o direito a concessdao de um empréstimo.

2 - O montante dos empréstimos a conceder nos termos do nimero anterior:

a) Serda determinado em funcdo de regras estabelecidas no contrato de abertura da conta poupanga-
condominio, tendo em conta o ritmo, o valor e a regularidade das entregas do titular da conta;

b) Nao pode ser superior a diferenca entre o valor das obras projectadas, segundo avaliacdo das
instituicdes de crédito, e o saldo das contas poupanca-condominio a data da concessdao dos
empréstimos.
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Artigo 8.°

As mstituigdes de crédito devem fixar e tornar publicas as condi¢des da conta poupan¢a-condominio.

designadamente os seguintes elementos:
a) Montantes minimos ou maximos e periodicidade, rigidos ou flexiveis, prefixados ou nao;

b) Montante dos empréstimos em funcao do saldo da conta poupanca-condominio;
¢) Taxa efectiva de remuneracdo bruta anual da conta poupanca-condominio, calculada como taxa

equivalente e tendo em consideragdo a periodicidade das entregas, cujos pressupostos a instituicao de
crédito deve explicitar.

Artigo 9.°

1 - Salvo se houver lugar a aplica¢ao do disposto no Codigo Penal quanto ao crime de abuso de
confianca, a utilizacdo abusiva da conta poupanga-condominio € punivel com comma de € 99,76 a €
1246,99, sendo-lhe aplicavel o disposto no Decreto-Le1 n.° 433/82, de 27 de Outubro.

2 - Comipete a reparticao de financas da area do prédio elaborar o processo de contra-ordenacdo e

aplicar a coima.
(Redaccio do Decreto-Lei n° 323/2001, de 17 de Dezembro)

Artigo 9.°

1 - Salvo se houver lugar a aplicacdo do disposto no Cédigo Penal quanto ao crime de abuso de

confianga, a utilizagdo abusiva da conta poupan¢a-condominio é punivel com coima de ?0000500 a
250000800, sendo-lhe aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.°433/82, de 27 de Outubro. _
2 - Compete a reparfzgao de finangas da drea do prédio elaborar o processo de contra-ordena;:ﬁo e

aplicar a coima.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 4 de Agosto de 1994. - Anibal Antonio Cavaco Silva -
Norberto Emilio Sequeira da Rosa - Alvaro José Brilhante Laborinho Lucio - Joaquim Martins
Ferreira do Amaral.

Promulgado em 7 de Outubro de 1994.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 10 de Outubro de 1994.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.



